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Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené mezitimni Gcetni zavérky (dale také “Ucetni zavérka”) spolecnosti
Santovka Holding a.s. (déle také ,spole¢nost”) sestavené na zakladé ¢eskych Gcetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy
k 30. ¢ervnu 2024 a vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a prehledu o penéznich tocich za obdobi
zacinajici 1. ledna 2024 a koncici k tomuto datu a pfilohy této Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych
ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru pfrilozend ucetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz financni pozice spolecnosti
Santovka Holding a.s. k 30. ¢ervnu 2024 a jeji finanéni vykonnosti a penéznich tok( za obdobi zaéinajici 1. ledna 2024
a koncici k 30. ¢ervnu 2024 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky.
V souladu se zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Zze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Zddraznéni skutecnosti

Upozoriujeme na bod 1 prilohy ucetni zavérky, ktery popisuje skutecnost, Ze Ucetni zavérka je sestavena za ucetni
obdobi v délce 6 mésica.

Upozoriiujeme na bod 15 pfilohy Ucetni zavérky, ktery popisuje skutecnost, Zze v ramci naslednych udalosti doslo
k odstépeni ¢asti jméni spolecnosti.

Nas vyrok neni v souvislosti s témito zaleZitostmi modifikovan.

Odpovédnost statutdrniho organu a dozordi rady spolecnosti za Ucetni zavérku

Statutdrni organ spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ spolecnosti povinen posoudit, zda je spolecnost schopna nepretrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti
predpokladu nepretrzitého trvani pti sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy statutdrni organ planuje zruseni
spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve spolec¢nosti odpovidala dozordi rada.

Deloitte oznacuje jednu i vice spole¢nosti globdlni sité ¢lenskych spole¢nosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (DTTL) a jejich dcefiné a pridruzené subjekty
(souhrnné ,organizace Deloitte”). Spole¢nost DTTL (rovnéz oznacovana jako ,Deloitte Global“) a kazda z jejich ¢lenskych spolecnosti a jejich pfidruzenych subjektl je
samostatnym a nezavislym pravnim subjektem, ktery neni opravnén zavazovat nebo pfijimat zavazky za jinou z téchto ¢lenskych spolecnosti a jejich pridruzenych
subjektl ve vztahu k tfetim strandam. Spole¢nost DTTL a kazda ¢lenskd spole¢nost a pridruzeny subjekt nese odpovédnost pouze za své vlastni jednéni ¢i pochybeni,
nikoli za jednani ¢i pochybenf jinych ¢lenskych spoleénosti &i pfidruzenych subjekt(. Spole¢nost DTTL sluzby klientdim neposkytuje. Vice informaci najdete na adrese
www.deloitte.com/about.



Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Uéetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidini) nespravnost
zpUsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira
jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v ucetni
zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku
podvod( nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Zze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pti provadeéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatriovat béhem celého auditu odborny
Usudek a zachovdvat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

¢ |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlkazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmysind opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vniténich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uéinnost
jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Géetnich odhad a informace, které v této
souvislosti statutarni organ spolecnosti uvedl v ptiloze Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky statutarnim organem a to,
zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spolecnost ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfrilohy, a déle to, zda ucetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povérené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim

kontrolnim systému.

V Praze dne 6. zafi 2024

Auditorska spolecnost: Statutdrni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. Rastica Pavel
evidencni ¢islo 079 evidencni ¢islo 2180

Detfle Merted



MEZITIMNi UCETNi ZAVERKA K 30. CERVNU 2024

Nazev spole¢nosti:
Sidlo:
Pravni forma:

i¢o:

Soucasti mimoradné Gcetni zavérky:

Santovka Holding a.s.
tf. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc
akciova spolecnost

080 10 820

Rozvaha

Vykaz zisku a ztraty

Pfehled o zménach vlastniho kapitélu

Prehled o penéznich tocich

Pfiloha

Mimoradna ucetni zavérka byla sestavena dne 6. zafi 2024.

Statutarni organ lGcetni jednotky

Podpis
0

Markéta Sevcikova
Clen spravni rady

lvan Gersi
Clen spravni rady




ROZVAHA

v plném rozsahu

Santovka Holding a.s.
10 080 10 820

k datu tf. Kosmonautt 1221/2a,
30.06.2024 Olomouc
(v tisicich K¢) 779 00
30.06.2024 31.12.2023
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 2403 616 2403 616 2 864 644
B. Stéla aktiva 2154 904 2154 904 2515 625
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 25591 25591 25 446
Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonceny
B.Il.5. dlouhodoby hmotny majetek 25591 25591 25 446
B.II.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 25591 25591 25 446
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 2129313 2129313 2490179
B.II.1. Podily - ovladana nebo ovlddajici osoba 2 065 208 2 065 208 2428 959
B.III5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 64 105 64 105 61220
C. Obéind aktiva 248 705 248 705 349 012
C.II. Pohleddvky 244 429 244 429 338 854
C.I1.1. Dlouhodobé pohleddvky 240 243 240 243 334 685
CI.1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 240 243 240 243 319 687
C.Il.1.4. OdloZend dariova pohledavka 2 090
C.II.1.5. Pohleddvky - ostatni 12 908
C.I1.1.5.4. |Jiné pohledavky 12 908
CIl.2. Krdtkodobé pohleddvky 4161 4161 4169
CI.2.1. Pohledévky z obchodnich vztahu 686 686 696
C.I1.2.4. Pohleddvky - ostatni 3475 3475 3473
C.I1.2.4.6. |liné pohledavky 3475 3475 3473
CIV. Penézni prostredky 4274 4274 10 158
C.IV.1. Penéini prostiedky v pokladné 1998 1998 1999
C.IV.2. Penéini prostfedky na uctech 2276 2276 8159
D. Casové rozliseni aktiv 8 8 7
D.1. Naklady pfistich obdobi 8 8 7




30.06.2024 31.12.2023

PASIVA CELKEM 2403 616 2864 644
A. Vlastni kapital 2403 297 2619 393
Al Zdkladni kapitdl 2000 2000
A.ll. Zakladni kapital 2 000 2 000
All. AZio a kapitdlové fondy 2126 186 2564 023
Al AZio
All2. Kapitdlové fondy 2126 186 2564 023
A.l.2.1. |Ostatni kapitalové fondy 2061425 2 502 147
A.ll.2.2. |Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zédvazkd (+/-) 14 105 11220
A.ll.2.3. |Oceriovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporacich (+/-) 3519 037 3519 037
A.ll.2.4. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) -3 595478 -3 595478
A.ll.2.5. [Rozdily z ocenéni pfi pfeméndach obchodnich korporaci (+/-) 127 097 127 097
A.IV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 3835 -30 824
A.IV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 3433 -30 982
A.IV.2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 402 158
AV. Vysledek hospodareni béiného uéetniho obdobi (+/-) 271276 84194
B.+C. Cizi zdroje 293 245 251
C. Zavazky 293 245 251
C.l. Dlouhodobé zdvazky 230598
C.1.2. Zavazky k Gvérovym institucim 230 598
C.Il. Krdtkodobé zdvazky 293 14 653
C.1.2. Zavazky k Gvérovym institucim 14 365
C.I.4. Zavazky z obchodnich vztaht 221 110
C.I1.8. Zdvazky ostatni 72 178
C.I.8.1. |Zavazky ke spoleénikiim 10 10
C.I.8.3. |Zavazky k zaméstnanciim 24
C.I.8.4. |Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 7
C.1.8.6. |Dohadné ucty pasivni 62 133




VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v druhovém élenéni

Santovka Holding a.s.

10 080 10 820

obdobi koncici k tf. Kosmonautl 1221/23,
30.06.2024 Olomouc
(v tisicich Kc¢) 779 00
Obdobi do Obdobi do
30.06.2024 31.12.2023
A. Vykonova spotieba 1483 1767
A2 Spotfeba materidlu a energie 78
A.3. Sluzby 1483 1689
D. Osobni naklady 80 276
D.1. Mzdové naklady 60 250
D.2. Naklady na socidlni zabezpedeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 20 26
D.2.1. [Naklady na socidlni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 20 26
E. Upravy hodnot v provozni oblasti -866
E.3. Upravy hodnot pohledavek -866
Il. Ostatni provozni vynosy 2
111.3. Jiné provozni vynosy 2
F. Ostatni provozni naklady 112 19
F.3. Dané a poplatky 26 4
F.5. Jiné provozni naklady 86 15
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) -807 -2 062
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého financniho majetku 280 101 97 000
V.1 Vynosy z ostatniho dlouhodobého financniho majetku - ovlddand nebo ovlddajici osoba 280 101 97 000
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan¢nim majetkem 74
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy 11 575 23 254
VI.1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladand nebo ovlddajici osoba 11479 20 648
VI.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 96 2 606
J. Nakladové uroky a podobné naklady 14 806 27 802
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovldadand nebo ovlddajici osoba 243
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 14 563 27 802
VII. Ostatni financni vynosy 107 49
K. Ostatni financni naklady 2510 6 245
* Finanéni vysledek hospodateni (+/-) 274 393 86 256
** Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 273 586 84194
L. Dan z pFijmu 2310
L.2. Dafi z pfijm0 odloZend (+/-) 2310
** Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 271276 84194
*Ex Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi (+/-) 271276 84194
* Cisty obrat za G&etni obdobi 291 785 120 303




PREHLED O ZMENACH
VLASTNIHO KAPITALU

k datu
30.06.2024
(v tisicich K¢)

Santovka Holding a.s.

10 080 10 820

tf. Kosmonaut 1221/2a,

Olomouc
779 00

Nerozdéleny zisk

Jiny vysledek

Vysledek hospodareni

VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital Kapitalové fond nebo neuhrazena hospodafeni
P P v tréta minulych let min'zuly’ch 1 | beiného teetniho obdobi CELKEM

Stav k 31.12.2022 2 000 2627 413 -52 833 157 21 852 2 598 589
Rozdéleni vysledku hospodareni 21 852 -21 852

Vraceni pfiplatki mimo zakladni kapitdl -70 000 -70 000
Zména redlné hodnoty cennych papirQ 6610 6610
Vysledek hospodareni za bézné obdobi 84194 84194
Ostatni -1 1

Stav k 31.12.2023 2 000 2564 023 -30 982 158 84 194 2619 393
Rozdéleni vysledku hospodareni 84194 -84 194

Schvalené podily na zisku/dividendy -50 000 -50 000
Poskytnuti pfiplatku mimo zdkladni kapital 8 000 8 000
Vraceni pfiplatki mimo zakladni kapitdl -448 722 -448 722
Zména redlné hodnoty cennych papirQ 2 885 2 885
Ostatni 221 244 465
Vysledek hospodareni za béZné obdobi 271276 271276
Stav k 30.6.2024 2 000 2126 186 3433 402 271276 2 403 297




PREHLED O PENEZNIiCH
TOCICH (CASH FLOW)

Santovka Holding a.s.
10 080 10 820

obdobi kondici k tf. Kosmonautl 1221/2a,
30.06.2024 Olomouc
(v tisicich K¢) 779 00
Obdobi do Obdobi do
30.06.2024 31.12.2023

P. Pocatecni stav penéinich prostiedk( a penéZnich ekvivalentt 10 158 58 746
Penézni toky z hlavni vydéleéné innosti (provozni ¢innost)

Z. Vysledek hospodareni pfed zdanénim 273 586 84194

Al Upravy o nepenéini operace -275 556

A.1.2. |Zména stavu opravnych poloZek a rezerv -866

A.1.4. |Vynosy z podild na zisku -280 101

A.1.5. |Ndakladové a vynosové uroky 3231

A.1.6. |Opravy o ostatni nepenézni operace 2180

A* Cisty provozni penéini tok pfed zménami pracovniho kapitalu -1970 84194

A2 Zména stavu pracovniho kapitalu 14 891

A.2.1. |Zména stavu pohleddvek a ¢asového rozliseni aktiv 17 170

A.2.2. |Zména stavu zdvazki a ¢asového rozliseni pasiv -2279

A.**  [Cisty provozni penézni tok pred zdanénim 12 921 84194

A3. Vyplacené troky -14 806

A4, Ptijaté uroky 249

A.6. Ptijaté podily na zisku 280 101

A.*** [Cisty penéini tok z provozni &innosti 278 465 84 194
Penézni toky z investicni ¢innosti

B.3. Zapuljcky a Gvéry spfiznénym osobdm -12 248

B.4. Pijata vyplata ostatnich kapitalovych fondd dcefiné spolecnosti 363 751

B.*** |Cisty penézni tok z investi¢ni &innosti 351503
Penézni toky z financnich éinnosti

C.1. Zména stavu zdvazka z financovani -246 852

C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu -389 000

C.2.3. |Dalsi vklady penéznich prostiedk( spole¢nik( / akcionaFl 8000

C.2.5. |Vraceni pfiplatkd mimo zakladni kapital -347 000

C.2.6. |Vyplacené podily na zisku / dividendy -50 000

c.*** |Cisty penéini tok z finanéni ¢innosti -635 852

F. Cista zména penéznich prostfedkil a penéinich ekvivalentt -5 884 84194

R. Koneény stav penéznich prostfedki a penéznich ekvivalent 4274 142 940




Santovka Holding a.s.

Priloha k mezitimni ucetni zavérce
k rozvahovému dni 30.06.2024

Sestaveno podle zdkona ¢. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi a vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sh. o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro
ucetni jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi

(hodnotové Udaje uvedeny v tis. K¢)

1. Obecné udaje

Firma: Santovka Holding a.s.

Sidlo: tf. Kosmonautld 1221/2a, 779 00 Olomouc
Misto podnikani:

IC: 080 10 820

Pravni forma: Akciova spolecnost

Predmét ¢innosti:  Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor,
Sprava vlastniho majetku

Predstavenstvo a dozorc¢i rada k rozvahovému dni

Funkce Jméno
Predstavenstvo Predseda Richard Moravek

Clen lvan Gersi
Dozor¢i rada Predseda Helena Moravkova

Obecné informace

Na spole¢nost Santovka Holding a.s. pre$la od$tépovana ¢ast jméni rozdélované spole¢nosti Galerie Santovka
a.s. (difve IYW Czech, s.r.0.), se sidlem t¥. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 077 07 657, uvedena v
projektu rozdéleni, a to podle projektu rozdéleni ze dne 3. 6. 2021.

Na zakladé projektu fuze slouc¢enim ze dne 3.6.2020 doslo ke slouéeni, pfi némz na spole¢nost Santovka
Holding a.s., jakoZto spolecnost nastupnickou, preslo jméni zanikajici spole¢nosti SMC Plus s.r.o0., se sidlem tf.
Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 087 42 570.

Na zakladé vyse uvedenych projektl spole¢nost nabyla obchodni podily v jinych obchodnich spole¢nostech:

Galerie Santovka a.s. IC: 07707657, obchodni podil 100%
Office Park Santovka s.r.o. IC: 24751961, obchodni podil 100%
Santovka Tower a.s. IC: 29131812, obchodni podil 100%
GS Property Management s.r.o. 1C: 06609988, obchodni podil 100%
TRZNICE HOPA, spol. s r.o. IC: 27940713, obchodni podil 100%

Srovnatelnym Ucetnim obdobim je kalenda¥ni rok od 1.1.2023 do 31.12.2023. Uetni zavérka je sestavena za
obdobi 6 mésicli, a proto nejsou Udaje plné srovnatelné. Dlvodem sestaveni mezitimni Ucetni zavérky
k 30.6.2024 je projekt rozdéleni odstépenim s rozhodnym dnem 1.7.2024.
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2. Informace o pouzitych obecnych Udetnich zdsadach a pouzitych
Uéetnich metodach a odchylkach od téchto metod

2.1. ZpUsob ocenfovani majetku a zdvazkd

2.1.1. Ocenriovani dlouhodobého majetku

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek pofizeny Uplatné se ocefluje v pofizovacich cendach, které
obsahuji cenu pofizeni a naklady s porizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek vytvoreny vlastni ¢innosti se ocenuje vlastnimi naklady, které
zahrnuji pfimé materidlové a mzdové naklady a vyrobni rezijni naklady.

Podily, cenné papiry a derivaty se ocenuji pofizovacimi cenami.

Uroky a daldi finanéni vydaje souvisejici s pofizenim dlouhodobého majetku se zahrnuji do jeho ocenéni.

Dlouhodoby majetek nabyty bezuplatné se ocenuje reprodukéni pofizovaci cenou.

2.2. Zpusob stanoveni Uprav hodnot majetku (odpisy a opravné
polozky)

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 100 tis. K¢ v roce 2024 a nad 100 tis. K¢ v roce 2023 se odepisuje do
naklad( na zdkladé predpokladané doby Zivotnosti prislusSného majetku.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K¢ v roce 2024 a nad 80 tis. K¢ v roce 2023 se odepisuje do
naklad( po dobu predpokladané doby Zivotnosti prislusného majetku.

Uetnf jednotka netvofi opravné polozky k pohledavkdm v souladu se zakonem o rezervach, jiné opravné
polozky také netvofi.

2.3. Zpusob wuplatnény pfi prepoctu uddajd v cizich ménach
na ¢eskou ménu

PFi prepoctu cizich mén na ¢eskou ménu pouziva spole¢nost denni kurs vyhldgeny CNB a platny v den
uskutecnéni Ucetniho pripadu.

K datu Ucetni zavérky jsou cizoménovd aktiva a pasiva prepoctena kurzem CNB platnému k datu, ke
kterému je Ucetni zavérka sestavena.

2.4. ZpUsob stanoveni redlné hodnoty pfislusného majetku
a zavazkl; Informace o pouzitém oceffovacim modelu a technice
pfi ocenéni redlnou hodnotou

Uketni jednotka nema majetek ocefiovany redlnou hodnotou (cenné papiry, derivaty, pohledavky
k obchodovani) mimo dlouhodobé investice do ostatnich cennych papir(. Investice do ostatnich

dlouhodobych cennych papirQ je pfecefiovana k rozvahovému dni na redlnou hodnotu proti vlastnimu
kapitdlu na zakladé potvrzeni redIné hodnoty obdrzené od banky.

2.5. Pfrehled o penéinich tocich

Prehled o penéinich tocich byl sestaven nepfimou metodou. Penéini ekvivalenty predstavuji kratkodoby
likvidni majetek, ktery lze snadno a pohotoveé prevést na predem znamou c¢astku v hotovosti. Penézni toky
z provoznich a investi¢nich Cinnosti jsou uvedeny v pfehledu o penéznich tocich nekompenzované.
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3. Celkova vysSe pohledavek, které maji k rozvahovému dni dobu
splatnosti delSi nez 5 let

Pohledavky s dobou splatnosti delsi nez 5 let Cinily k30. 06. 2024: 21 294 tis. K¢ (k 31. 12. 2023:
19 801 tis. K¢).

4. Celkova vySe pohledavek, které jsou kryty vécnymi zarukami
s uvedenim povahy a formy téchto zaruk

Pohledavky spolecnosti kryté vécnymi zarukami ¢inily k 30. 06. 2024 a 31.12.2023(v tis. K¢&): 0 tis. K¢

5. VySe zaloh, zavdavk(, zapljcek a davérl poskytnutych c¢lenim

fidicich, kontrolnich a ptipadné spravnich organd s uvedenim
Grokové sazby, hlavnich podminek a vSech dosud splacenych,
odepsanych nebo prominutych dastek a poskytnutd zajisténi
a ostatni plnéni témto osobam; tyto udaje se uvadéji v souhrnné

vySi pro kazdou kategorii osob

Spolecnost neposkytla Zadna plnéni.

6. Celkova vySe dluhl, které maji k rozvahovému dni dobu splatnosti
delSi nez 5 let

Spole¢nost nema takové zavazky.

7. Celkova vySe dluhlG, které jsou kryty vécnymi zarukami
s uvedenim povahy a formy téchto zaruk

Zavazky spolecnosti kryté zastavnim pravem nebo zarukou ve prospéch véfitele, véetné véritele - Uvérové
instituce:

K akciim vydanym obchodni spole¢nosti Galerie Santovka a.s. byl na zakladé "Zastavni smlouvy k podilu v
obchodnf spoleénosti Galerie Santovka a.s. (IYW Czech, s.r.0.)" ze dne 2. 7. 2021, ve znéni dodatku &. 1 ze
dne 3. 11. 2020, zfizen zdkaz zatizeni a zcizeni bez predchoziho pisemného souhlasu spolecnosti
Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC: 140 78, ICO: 492 40 901 ("Banka"). Zakaz
zatiZeni a zcizeni byl zfizen jako vécné pravo ve prospéch Banky a potrva po dobu trvani zastavniho prava
k akciim ve prospéch Banky, nejdéle vSak do 31.12.2036.

8. VySe a povaha jednotlivych polozek vynosl a nakladl, které jsou
mimofadné svym objemem nebo puvodem

Spole¢nost méla v roce 2024 Urokové vynosy z pljcek ve skupiné ve vysi 11 479 tis. K¢ (v roce 2023: 20
648 tis. KC.) a Urokové ndklady z Uvéru od J&T Bank, a.s. ve vysi 14 563 tis. K& (v roce 2023: 27 806 tis. K¢.)

Nejvéts( polozkou vynostl roku 2024 tvofi pFijata dividenda z dcefiné spolegnosti Galerie Santovka a.s. ve
vysi 280 101 tis. K& (v roce 2023: 97 000 tis. KE.)
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10.

11.

VySe a povaha jednotlivych poloZek rozvahy, které jsou
mimofdadné svym objemem nebo plvodem

Spolec¢nost vroce 2020 prijala bankovni Gvér od J&T Bank, a.s. K30.06.2024 tvofil jeho zlstatek
0 tis. K&. Uvér byl splacen dne 26.6.2024.

Spolecnici spolecnosti poskytli v roce 2020 priplatek k zakladnimu kapitalu, jehoZ vyse k 30.06.2024 ¢ini
2 061 425 tis. K& (2 502 147 tis. K k 31.12.2023).

V pribéhu roku 2024 byly pfiplatky k zakladnimu kapitdlu v celkové vysi 448 722 tis. K& vraceny
akcionarim.

V pribéhu roku 2021 poridila spole¢nost dlouhodobou investici do ostatnich cennych papir( v celkové
¢astce 50 000 tis. KE. K 30.06.2024 byla tato investice pfecenéna na realnou hodnotu na zékladé ocenéni
od banky na 64 105 tis. K¢.

Na radku Pohledavky - ovladand nebo ovlddajici osoba (C.11.1.2.) eviduje spolec¢nost dlouhodobé
pohledavky za propojenymi osobami se zUstatkem k 30.06.2024 v ¢astce 240 243 tis. K¢ (319 687 tis. K¢
v roce 2023).

V pribéhu ucetniho obdobi doslo k ndsledujicim pohybldm v rdmci Podily- ovladana nebo ovlddajici osoba

(tis. K&):
31.12.2023 Ubytky 30.06.2024

Office Park Santovka s.r.o. 345031 0 0 345 031
Santovka Tower a.s. 88 504 0 0 88 504
GS Property Management s.r.o. 3295 0 0 3295
TRZNICE HOPA, spol. s r.o. 189 0 0 189
Galerie Santovka a.s. 1991917 0 363762 1628 155
Malleen App s.r.o. 4 0 0 4
Vystavba v Zatisi s.r.o. 10 0 0 10
Santovka Hotel s.r.o. 10 0 0 10
Santovka Finance s.r.o. 0 10 0 10
Celkem 2 428959 10 363 762 2 065 208

SniZeni hodnoty v dcefiné spole¢nosti Galerie Santovka a.s. je zplisoben vyplatou ostatnich kapitalovych
fondd spolecnosti.

Vysledek hospodafeni za Ucetni obdobi
Spole¢nost k 30.6.2024 dosahla Ucetniho zisku ve vysi 271 276 tis K¢ (84 194 tis. K¢ zisku k 31.12.2023).

Celkova vySe zavazkovych vztahu (pohledavek a dluhu),
podminénych zavazkovych vztahd a poskytnutych vécnych zaruk
s uvedenim jejich povahy a formy, které nejsou vykdzany
v rozvaze; penzijni zavazky a zdavazky vuaéi ucetnim jednotkam
v konsolida¢nim celku a pfidruzenym ucetnim jednotkam se
uvadéji zvlast

Spole¢nost neeviduje tyto zdvazkové vztahy.
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12.Primérny pfepolteny poclet zaméstnancl v prubéhu daéetniho
obdobi

V pribéhu dcetniho obdobi 2024 a 2023 Cinil primérny prepolteny pocet zaméstnancl O (v pribéhu
predchoziho Géetniho obdobi 0).

13.Informace o nabyti vliastnich akcii nebo vlastnich podill

V uletni jednotce nenastalo.

14.Jiné informace

V Ucetni jednotce nenastalo.

15.Vyznamné uddlosti, které se staly mezi rozvahovym dnem a
okamZikem sestaveni Gletnf zavérky:

Mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni U¢etni zavérky doslo k odStépeni ¢asti jméni spole€nosti
na Nastupnickou spolecnost, dle projektu Rozdéleni od3tépenim sloucenim publikovaném v obchodnim
rejstriku ve sbirce listin.

K 24. Cervenci 2024 doslo ke zméné jediného akcionare spolecnosti na spole¢nost Max Realitni Fond
SICAV ass..

Dale doslo k zméné statutdrniho orgdnu z Pfedstavenstva na Spravni radu, kterd je od 6. srpna 2024
obsazena Markétou Sevéikovou a Ivanem Gergim

Den sestaveni Ucetni zavérky: 6.9. 2024
Ugetni zavérku sestavil: KODAP City s.r.o.

Statutarni organ nebo fyzicka osoba, kterd je Ggetni jednotkou: Markéta Sevéikova
Ivan Gersi
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Podpis statutarniho organu:
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	V průběhu roku 2024 byly příplatky k základnímu kapitálu v celkové výši 448 722 tis. Kč vráceny akcionářům.  
	V průběhu roku 2021 pořídila společnost dlouhodobou investici do ostatních cenných papírů v celkové částce 50 000 tis. Kč. K 30.06.2024 byla tato investice přeceněna na reálnou hodnotu na základě ocenění od banky na 64 105 tis. Kč.
	Na řádku Pohledávky - ovládaná nebo ovládající osoba (C.II.1.2.) eviduje společnost dlouhodobé pohledávky za propojenými osobami se zůstatkem k 30.06.2024 v částce 240 243 tis. Kč (319 687 tis. Kč v roce 2023). 
	V průběhu účetního období došlo k následujícím pohybům v rámci Podíly - ovládaná nebo ovládající osoba 
	(tis. Kč):
	30.06.2024
	Úbytky
	Přírůstky
	31.12.2023
	Název
	345 031
	0
	0
	             345 031 
	Office Park Šantovka s.r.o.
	88 504
	0
	0
	                88 504 
	Šantovka Tower a.s.
	3 295
	0
	0
	                  3 295 
	GŠ Property Management s.r.o.
	189
	0
	0
	                     189 
	TRŽNICE HOPA, spol. s r.o.
	1 628 155
	363 762
	0
	          1 991 917 
	Galerie Šantovka a.s.
	4
	0
	0
	                          4 
	Malleen App s.r.o. 
	10
	0
	0
	                       10    
	Výstavba v Zátiší s.r.o.
	10
	0
	0
	10    
	Šantovka Hotel s.r.o.
	10
	0
	10
	0
	Šantovka Finance s.r.o.
	Celkem
	2 065 208
	363 762
	10
	          2 428 959 
	Snížení hodnoty v dceřiné společnosti Galerie Šantovka a.s. je způsoben výplatou ostatních kapitálových fondů společnosti.
	10. Výsledek hospodaření za účetní období 
	Společnost k 30.6.2024 dosáhla účetního zisku ve výši 271 276 tis Kč (84 194 tis. Kč zisku k 31.12.2023). 
	11. Celková výše závazkových vztahů (pohledávek a dluhů), podmíněných závazkových vztahů a poskytnutých věcných záruk s uvedením jejich povahy a formy, které nejsou vykázány v rozvaze; penzijní závazky a závazky vůči účetním jednotkám v konsolidačním celku a přidruženým účetním jednotkám se uvádějí zvlášť
	Společnost neeviduje tyto závazkové vztahy. 
	12. Průměrný přepočtený počet zaměstnanců v průběhu účetního období
	V průběhu účetního období 2024 a 2023 činil průměrný přepočtený počet zaměstnanců 0 (v průběhu předchozího účetního období 0). 
	13. Informace o nabytí vlastních akcií nebo vlastních podílů
	V účetní jednotce nenastalo.
	14. Jiné informace
	V účetní jednotce nenastalo.
	15. Významné události, které se staly mezi rozvahovým dnem a okamžikem sestavení účetní závěrky:
	Mezi rozvahovým dnem a okamžikem sestavení účetní závěrky došlo k odštěpení části jmění společnosti na Nástupnickou společnost, dle projektu Rozdělení odštěpením sloučením publikovaném v obchodním rejstříku ve sbírce listin.
	K 24. červenci 2024 došlo ke změně jediného akcionáře společnosti na společnost Max Realitní Fond SICAV a.s..
	Dále došlo k změně statutárního orgánu z Představenstva na Správní radu, která je od 6. srpna 2024 obsazena Markétou Ševčíkovou a Ivanem Geršim. 
	Den sestavení účetní závěrky: 6.9. 2024 
	Účetní závěrku sestavil:  KODAP City s.r.o.
	Statutární orgán nebo fyzická osoba, která je účetní jednotkou: Markéta Ševčíková
	  Ivan Gerši 
	Podpis statutárního orgánu:      ………………………………………
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	ZPRÁVA NEZÁVISLÉHO AUDITORA
	Pro akcionáře společnosti
	Šantovka Holding a.s.
	Se sídlem: tř. Kosmonautů  1221/2a, 779 00 Olomouc
	Výrok auditora
	Provedli jsme audit přiložené mezitimní účetní závěrky (dále také “účetní závěrka”) společnosti Šantovka Holding a.s. (dále také „společnost“) sestavené na základě českých účetních předpisů, která se skládá z rozvahy k 30. červnu 2024 a  výkazu zisku a ztráty, přehledu o změnách vlastního kapitálu a přehledu o peněžních tocích  za období začínající 1. ledna 2024 a končící k tomuto datu a přílohy této účetní závěrky, která obsahuje popis použitých podstatných účetních metod a další vysvětlující informace. 
	Podle našeho názoru přiložená účetní závěrka podává věrný a poctivý obraz finanční pozice společnosti Šantovka Holding a.s. k 30. červnu 2024 a její finanční výkonnosti a peněžních toků za období začínající 1. ledna 2024 a končící k 30. červnu 2024 v souladu s českými účetními předpisy.
	Základ pro výrok
	Audit jsme provedli v souladu se zákonem o auditorech a standardy Komory auditorů České republiky pro audit, kterými jsou mezinárodní standardy pro audit (ISA), případně doplněné a upravené souvisejícími aplikačními doložkami. Naše odpovědnost stanovená těmito předpisy je podrobněji popsána v oddílu Odpovědnost auditora za audit účetní závěrky. V souladu se zákonem o auditorech a Etickým kodexem přijatým Komorou auditorů České republiky jsme na společnosti nezávislí a splnili jsme i další etické povinnosti vyplývající z uvedených předpisů. Domníváme se, že důkazní informace, které jsme shromáždili, poskytují dostatečný a vhodný základ pro vyjádření našeho výroku.
	Zdůraznění skutečnosti
	Upozorňujeme na bod 1 přílohy účetní závěrky, který popisuje skutečnost, že účetní závěrka je sestavena za účetní období v délce 6 měsíců. 
	Upozorňujeme na bod 15 přílohy účetní závěrky, který popisuje skutečnost, že v rámci následných událostí došlo k odštěpení části jmění společnosti.
	Náš výrok není v souvislosti s těmito záležitostmi modifikován.
	Odpovědnost statutárního orgánu a dozorčí rady společnosti za účetní závěrku
	Statutární orgán společnosti odpovídá za sestavení účetní závěrky podávající věrný a poctivý obraz v souladu s českými účetními předpisy a za takový vnitřní kontrolní systém, který považuje za nezbytný pro sestavení účetní závěrky tak, aby neobsahovala významné (materiální) nesprávnosti způsobené podvodem nebo chybou.
	Při sestavování účetní závěrky je statutární orgán společnosti povinen posoudit, zda je společnost schopna nepřetržitě trvat, a pokud je to relevantní, popsat v příloze účetní závěrky záležitosti týkající se jejího nepřetržitého trvání a použití předpokladu nepřetržitého trvání při sestavení účetní závěrky, s výjimkou případů, kdy statutární orgán plánuje zrušení společnosti nebo ukončení její činnosti, resp. kdy nemá jinou reálnou možnost než tak učinit.
	Za dohled nad procesem účetního výkaznictví ve společnosti odpovídala dozorčí rada.
	Odpovědnost auditora za audit účetní závěrky
	Naším cílem je získat přiměřenou jistotu, že účetní závěrka jako celek neobsahuje významnou (materiální) nesprávnost způsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprávu auditora obsahující náš výrok. Přiměřená míra jistoty je velká míra jistoty, nicméně není zárukou, že audit provedený v souladu s výše uvedenými předpisy ve všech případech v účetní závěrce odhalí případnou existující významnou (materiální) nesprávnost. Nesprávnosti mohou vznikat v důsledku podvodů nebo chyb a považují se za významné (materiální), pokud lze reálně předpokládat, že by jednotlivě nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomická rozhodnutí, která uživatelé účetní závěrky na jejím základě přijmou.
	Při provádění auditu v souladu s výše uvedenými předpisy je naší povinností uplatňovat během celého auditu odborný úsudek a zachovávat profesní skepticismus. Dále je naší povinností:
	 Identifikovat a vyhodnotit rizika významné (materiální) nesprávnosti účetní závěrky způsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagující na tato rizika a získat dostatečné a vhodné důkazní informace, abychom na jejich základě mohli vyjádřit výrok. Riziko, že neodhalíme významnou (materiální) nesprávnost, k níž došlo v důsledku podvodu, je větší než riziko neodhalení významné (materiální) nesprávnosti způsobené chybou, protože součástí podvodu mohou být tajné dohody (koluze), falšování, úmyslná opomenutí, nepravdivá prohlášení nebo obcházení vnitřních kontrol.
	 Seznámit se s vnitřním kontrolním systémem společnosti relevantním pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjádřit názor na účinnost jejího vnitřního kontrolního systému.
	 Posoudit vhodnost použitých účetních pravidel, přiměřenost provedených účetních odhadů a informace, které v této souvislosti statutární orgán společnosti uvedl v příloze účetní závěrky.
	 Posoudit vhodnost použití předpokladu nepřetržitého trvání při sestavení účetní závěrky statutárním orgánem a to, zda s ohledem na shromážděné důkazní informace existuje významná (materiální) nejistota vyplývající z událostí nebo podmínek, které mohou významně zpochybnit schopnost společnosti nepřetržitě trvat. Jestliže dojdeme k závěru, že taková významná (materiální) nejistota existuje, je naší povinností upozornit v naší zprávě na informace uvedené v této souvislosti v příloze účetní závěrky, a pokud tyto informace nejsou dostatečné, vyjádřit modifikovaný výrok. Naše závěry týkající se schopnosti společnosti nepřetržitě trvat vycházejí z důkazních informací, které jsme získali do data naší zprávy. Nicméně budoucí události nebo podmínky mohou vést k tomu, že společnost ztratí schopnost nepřetržitě trvat.
	 Vyhodnotit celkovou prezentaci, členění a obsah účetní závěrky, včetně přílohy, a dále to, zda účetní závěrka zobrazuje podkladové transakce a události způsobem, který vede k věrnému zobrazení.
	Naší povinností je informovat osoby pověřené správou a řízením mimo jiné o plánovaném rozsahu a načasování auditu a o významných zjištěních, která jsme v jeho průběhu učinili, včetně zjištěných významných nedostatků ve vnitřním kontrolním systému.
	V Praze dne 6. září 2024
	Statutární auditor:
	Auditorská společnost:
	Raštica Pavelevidenční číslo 2180
	Deloitte Audit s.r.o.
	evidenční číslo 079 
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